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VILLA AU

~SIDEN
PENSATA PER
CHI CERCA
UALCOSA D
VERSO.

SIRMICNE - LAGO LN GARDA

Villa Aura non e una proprieta tra tante.
Non nasce da calcoli tra costi e aspirazioni. Non segue le logiche del
mercato immobiliare standard.

Villa Aura nsponde a una domanda precisa: come dovrebbe essere una
residenza contemporanea per chi desidera il meglio, senza compromessi?

Singola. Indipendente. Affacciata sul verde nel cuore residenziale di
Sirmione. Progettata per trasformare 200 metri quadri in qualita della
vita quotidiana.

Non una casa qualungue sul | ago di Garda.
L'indirizzo definitivo per chi cerca qualcosa di diverso.

SCHEDA TECNICA

Descrizione immaobile
Sup. comm, complessiva
Sup. garding

Piani

Camers

Bagnl

Balcone plano pnmo
Box auto

Classe enargstica

Villa singola

- 200 m*®

365 m*

3

3

4

14,26 m*

doppio (36,78 m?)
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VILLA AUR.

VISTA DALL A PISCINA PRIVATA



VILLAAURA

VIVERE L'ESC
DEL LAGO DI

E 5 PLINTI DI VALORE

Posizioneasclusiva:

Affaccio principale su parco verde
Efficienza energetica
Investimento sicuro nel tempo

Giardino privato con piscina

Architettura e design
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VILLA AURA
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VILLA AURA

VILLAAURA PIANO SEMINTERRATO =
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EENMIONE
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UN SOLOMODO
DI VIVERE. 11
VOSTRO.

Villa Aura non vi chiede di adattarvi.
Si adatta a voi.

Il piano seminterrato & lo spazio delle possibilita. Garage

doppio dove le vostre auto entrano comodamente. Un'ampia
zona di 20 m?® completamente rifinita completa di lavanderia e
bagno. Lo spazio esiste, pronto. Vol scegliete come riempirlo.

Il piano terra e pensato per dissolvere | confini. Un open
space dove cucina, zona pranzo e soggiorno fluiscono senza
interruzioni. Le vetrate si aprono completamente: con un gesto,
interno ed esterno diventano un unico ambiente. Dalla cucina
alla piscina, sette metri lineari senza barriere. |l giardino non e
“fuori”. E parte della casa.

Il primo piano ¢ il vostro rifugio privato. Una suite padronale
con vista libera sul parco verde, bagno privato e cabina
armadio dedicata. Due camere ampie con luce naturale da piu
lati e un bagno. Ogni ambiente progettato per garantire silenzio
assoluto, privacy totale, comfort senza compromessi.
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WISTA DELLA ZONA LIVING
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VILLAAURA

PASSO E
SEMPLICE.

Contattateci.

Organizzeremo una visita privata su appuntamento oppure vi
invieremao la documentazione completa riservata: planimetrie,
specifiche tecniche, analisi del contesto immobiliare,

Rispondiamo entro 24 ore.
Ogni richiesta é trattata con la massima riservatezza.
Vifla Aura non aspetta. Ma la decisione e vostra.

UNA REALIZZAZIONE PROMOSSA DA
DIANA SRL

UNA REALIZZAZIONE
EDIL DAL PRA NICOLA

PROGETTO ARCHITETTOMNICO
AZZALI ARCHITETTURA

VALORIZZAZIONE
MOD SRL

0]

* 800 9529 33
info@villaaurasirmione.it

TUTTA L& DOCUBENTAZIONE GRAFICA E TESTUALE E PURAMENTE ILLUISTRATIVA E WO COSTITUISCE VINCOLO

COMNTRATTUALE CLASSE ENERGETHLA IM FASE DI DEFINIZSIHE
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villaaurasirmione.it



